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1.2

1.3

Einleitung

Planerfordernis

Die Gemeinde Haundorf liegt im nérdlichen Umland der Stadt Gunzenhausen im Nor-
den des Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen. Die Gemeinde besitzt 22 Ortsteile
und ist Mitglied der VG Gunzenhausen. Infolge einer steigenden Bevolkerungszahl
weist die Gemeinde einen anhaltend hohen Bedarf an Wohnbauflachen auf, der nicht
alleine durch die Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann. Aus dem ho-
hen Bedarf an Wohnbauflachen ergibt sich fur die Gemeinde Haundorf gemafl? §1
Abs. 3 BauGB fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung das Erfordernis, zu-
satzliche Wohnbauflachen zu erschlief3en.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan schafft die Gemeinde Haundorf die planerischen
Voraussetzungen, um einen Teil ihres Bedarfs an zusatzlichen Wohnbauflachen mit
einem neuen Wohngebiet am sidlichen Rand ihres Ortsteils Brand (,WWohngebiet
Brand Sud-West®) zu decken. Der Ortsteil ist aufgrund seiner giinstigen verkehrlichen
Lage an der Bundesstral3e B 466 und des dort bestehenden Gewerbegebietes beson-
ders zur Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen geeignet.

Das neue Wohngebiet schlie3t unmittelbar an die bestehende Bebauung des historisch
gewachsenen Ortsteils Brand an und bindet ein abseits gelegenes Einzelwohnhaus in
die Bebauung des Ortsteils ein. Die Planung bietet fiir verschiedene Gebaudetypen
Raum, die unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen. Neben Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern gehodren dazu auch Mehrfamilienhauser. Nach der vorliegenden stad-
tebaulichen Konzeption sollen in dem Baugebiet 12 Bauplatze verschiedener Grof3e
realisiert werden. Da der Plangeber selbst Grundeigentiimer ist und die Baugrundsti-
cke nur mit einer Bauverpflichtung verauf3ert werden, ist eine ziigige Realisierung des
Wohngebiets zu erwarten.

Plangebiet

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt am stidlichen Rand von Brand.
Die bis vor Kurzem noch teilweise bebaute und ansonsten landwirtschaftlich genutzte
Flache grenzt im Norden an bestehende Bebauung, im Osten an die Gemeindestral3e
Brand — Geislohe und im Stiden und Westen an die offene Flur.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
- das als Abbruchflache brach liegende Flurstiick 1589,
- das als Wirtschaftsweg genutzte Flurstiick 1699 (teilweise) und

- das landwirtschaftlich genutzte Flurstick 1700 (teilweise), Gemarkung Gréafen-
steinberg.

Insgesamt betragt die Flache des Plangebiets ca. 1,3 ha.

Planverfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungs-
plan nach 8 30 Abs. 1 BauGB. Seine Aufstellung erfolgt im Regelverfahren nach 88 1 -
4c und 8-10a BauGB mit frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Behorden und Tréger offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) sowie
Umweltprufung (8 2 Abs. 4 BauGB) und Umweltbericht (§ 2a BauGB).
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Bedarfsbegriindung

Bedarf an Wohnbaupotentialen

In den Jahren von 2020 bis 2024 verzeichnete die Gemeinde Haundorf ein Bevolke-
rungswachstum von rund 4,8%. Im Zeitraum von 2020 bis 2022 stieg die Zahl der
Wohnungen in der Gemeinde um 39. Davon befanden sich 62% in Einzelwohnh&usern
mit 1 WE (EWH/1WE), 20% in Einzelwohnh&usern mit 2 WE (EWH/2WE) und 18% in
Mehrfamilienhausern (MFH). Durch die erfolgte Bautatigkeit sank die durchschnittliche
Haushaltsgré3e in der Gemeinde bis zum Jahr 2022 auf 2,19.

Bei einer statischen Fortschreibung der Entwicklung der Einwohnerzahl (+ 4,8%), der
durchschnittlichen HaushaltsgroRe (2,19) und des daraus ermittelten Bedarfs an zu-
satzlichen Wohnungen sowie deren Verteilung auf die verschiedenen Gebaudetypen
(62% EWH/1IWE, 20% EWH/2WE und 18% MFH) ergibt sich im Zeitraum 2025 bis
2029 in Haundorf ein Bedarf an zusatzlichen Baupotentialen fir rund 38 EWH/1IWE,
6EWH/2WE und ca. 2 MFH mit durchschnittlich 5 WE.

Bedarf an Wohnbaupotentialen in Haundorf 2025 bis 2029
Jahr Einwohner! /] Wohnungen® | EWH/1we | EWH/2wE | MFH
HG?

2020 | 2697 2,23 1199
2022 | 2715 2,19 1238

+39 +24 (62%) | +8 (20%)| +7 (18%)
2024 | 2825 2,19 1290
Bilanz | +128 (+4,8%) +91 (+7,6%)
2029 | 2961 2,19 1352
Bilanz | +136 (+4,8%) +62 (+4,8%) | +38 (62%) | +12 (20%)] +11 (18%)
Erforderliche Baupotentiale 2025 bis 2029: 38 6 2 (2 5WE)
Quellen:
1 LfStat: Gemeinden, Kreise und Regierungsbezirke in Bayern, Einwohnerzahlen (Stand jeweils 31.12.)
2 Eigene Berechnung (Einwohner / Wohnungen in Wohngebauden, einschlieBlich méglicher leerer Wohnungen)
3 LfStat: Statistik kommunal 2023, Gemeinde Haundorf (Wohnungen in Wohngeb&uden)

Bei der Ermittlung des Bedarfs an Wohnbaupotentialen anhand der Fortschreibung der
vorangegangen Entwicklung ist zu beachten, dass diese Entwicklung stark durch einzel-
ne Bauprojekte bestimmt sein kann. Zudem ist zu beachten, dass sich durch die Bauta-
tigkeit der letzten Jahre die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in der Gemeinde reduziert
hat. Mit 2,19 im Jahr 2022 liegt sie aber weiterhin deutlich tber dem Durchschnitt Bay-
erns von 2,06. Da die durchschnittliche Haushaltsgrof3e bei der Fortschreibung als sta-
tisch angenommen wird, fallt der fir den Zeitraum 2025 bis 2029 ermittelte Bedarf an
Baupotentialen in Haundorf geringer aus als der im Bezugszeitraum 2020 bis 2024.

Verfigbare Wohnbaupotentiale

Gegenwartig (Stand 12/2025) werden von der Gemeinde Haundorf insgesamt 12 Bau-
platze fir EWH angeboten. Hinzu kommen nach Schéatzung des Planverfassers rund 8
Baultucken fur EWH im Innenbereich nach § 34 BauGB sowie 10 leerstehende und
wiedernutzbare EWH, die in den kommenden funf Jahren auf den Immobilienmarkt ge-
langen konnten (Anmerkung: eine Abfrage bei Immobilienportalen im Internet im De-
zember 2025 ergab in der Gemeinde 5 privat angebotene Baupléatze fir Wohnbebau-
ung und 4 leerstehende und wiedernutzbare EWH). Abgesehen vom vorliegenden Be-
bauungsplan befinden sich derzeit in der Gemeinde keine Bebauungsplane fur Wohn-
bebauung im Aufstellungsverfahren.
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3.1

Verfiigbare Wohnbaupotentiale! in der Gemeinde Haundorf (Stand 12/2025)

Verflugbare Baupléatze fir EWH in Gebieten mit Bebauungsplanen (ab 2000)

Ortsteil Bebauungsplan Eigentum Eigentum
Gemeinde Sonstige
Obererlbach EBS ,Klingleinsberg” (2002) - -
Brombach B-Plan ,Heide" (2003) - -
Haundorf B-Plan ,Aue” (2005) - -
Brombach EBS ,Brombach® (2007) - -
Brombach B-Plan ,Heide II“ (2018)
Obererlbach B-Plan ,Klinglein-Stidhang"“ (2020) 10 -
Haundorf B-Plan ,Aue Il (2023) 2 -
gesamt 12 -
Weitere Bauliicken fur EWH in B-Plan-Gebieten und Gebieten nach § 34 BauGB
gesamt (Schatzung)? - 83
Leerstehende und wiedernutzbare EWH
gesamt (Schatzung)? - 10
Baupotentiale fur EWH gesamt 12 18

1 Auf dem Immobilienmarkt tatséchlich angeboten

2 Im Innenentwicklungskonzept der Gemeinde Haundorf aus dem Jahr 2020 wurden im Gemeindegebiet rund 150
Baulticken und 20 leerstehende Wohnhéauser ermittelt. In der vorliegenden Betrachtung wird pauschal davon ausge-
gangen, dass in den kommenden funf Jahren rund 5% der Baullicken und 50% der leerstehenden Wohnhéauser auf
dem Immobilienmarkt angeboten werden.

3 Es wird angenommen, dass alle verfligharen Baullicken fir EWH genutzt werden

Bedarf fir die vorliegende Planung

Fur den Zeitraum 2025 bis 2029 lasst sich in der Gemeinde Haundorf ein Bedarf von
rund 44 Baupotentialen fir neue EWH und 2 MFH errechnen. Demgegeniiber steht ein
verfigbares Angebot von 12 Baupotentialen fir EWH in B-Plan-Gebieten. Zudem
kénnten bis zu weitere 18 Baupotentiale in B-Plan-Gebieten, Gebieten nach § 34
BauGB sowie in Form leerstehender und wiedernutzbarer Wohnhauser auf den Immo-
bilienmarkt gelangen. Die tatsachliche Verfligbarkeit dieser weiteren Baupotentiale ist
jedoch spekulativ.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft bei Umsetzung der zugrundegelegten stadte-
baulichen Konzeption 10 Bauplatze fiur EWH (von denen einige auch fur Doppel- und
Reihenh&user nutzbar sind) sowie 2 Bauplatze fir MFH. In Verbindung mit den 12 vor-
handenen und 18 geschétzten Baupotentialen kann der Bebauungsplan den fir die
kommenden funf Jahre ermittelten Bedarf an Baupotentialen fir EWH in der Gemeinde
Haundorf teilweise decken.

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB muss der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung an-
gepasst sein (Anpassungsgebot). MalRgeblich fur die Ziele der Raumordnung im vor-
liegenden Verfahren sind das im Jahr 2013 in Kraft getretene und seitdem mehrfach
fortgeschriebene Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der im Jahr 1987 in
Kraft getretene und seitdem mehrfach fortgeschriebene Regionalplan der Region
Westmittelfranken, der an das LEP anzupassen ist.
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3.2

4.1

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das LEP (Stand 01.06.2023) legt fiir die Siedlungsentwicklung das allgemeine Prinzip
der ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung® fest. In den Siedlungsgebieten sind die
vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verflgung stehen
(LEP, Ziel 3.2). Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesonde-
re bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsflachen sind
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP, Ziel 3.3).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden zum Teil (Flurstiick 1589) Flachen tber-
plant, die zuvor bereits bebaut waren und seit der Beraumung brach liegen. In diesem
Bereich wird in vollem Umfang dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung nach
LEP, Ziel 3.2 entsprochen. Fir die zusatzlich Gberplanten Flachen im bisherigen Au-
Renbereich nach § 35 BauGB ergibt sich aufgrund des Fehlens verfiigbarer Wohnbau-
flachen in der Gemeinde eine begrundete Ausnahme nach LEP, Ziel 3.2. Da die uber-
plante Flache an das bestehende Siedlungsgebiet angebunden ist, entspricht die vor-
liegende Planung dem Anbindungsgebot nach LEP, Ziel 3.3.

Regionalplan der Region Westmittelfranken

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken stellt die Gemeinde Haundorf an einer
LEntwicklungsachse von regionaler Bedeutung“ im ,landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung nachhaltig gestarkt werden soll“, dar. Gem&R dem Regionalplan soll sich die
Siedlungstatigkeit ,in der Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen®
(REP, Ziel 3.1,1). In [...] geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen [...] soll in
ausreichendem Umfang Bauland bereitgestellt werden (REP, 3.2.1). Weitergehende
Vorgaben fir die Entwicklung des Plangebietes lassen sich aus dem Regionalplan
nicht ableiten. Da Haundorf an einer regionalen Entwicklungsachse liegt und eine fur
Wohnnutzung geeignete Infrastruktur aufweist, entspricht die vorliegende Planung den
Zielen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln (Entwicklungsgebot). MalRgeblich hierfur ist der bereits mehrfach gean-
derte FNP der Gemeinde Haundorf. Der FNP stellt das Plangebiet abweichend von
den Zielen des Bebauungsplans als gemischte Bauflache, Grunflache und Flache fir
Landwirtschaft dar. Um den FNP mit den Zielen des vorliegenden Bebauungsplans in
Ubereinstimmung zu bringen, wird der FNP parallel mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans geandert. Die nunmehr 16. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Besondere Planungsaspekte

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt sudlich des dorflich gepragten und stellenweise noch landwirt-
schaftlich genutzten Ortskerns von Brand und dem nordlich daran angrenzenden und
auf der Grundlage eines Bebauungsplans entwickelten Gewerbegebietes Brand. Da
zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine in das Plangebiet einwirkenden Larmquellen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der TA Larm sowie sonstige
Emissionsquellen (etwa aus der Landwirtschaft) erkennbar sind, erfolgt die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans ohne eine nahere Betrachtung des Immissions-
schutzes.
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5 Planerische Konzeption

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf einem vom Plangeber entwickelten stadte-
baulichen Konzept. Dieses sieht vor, dass historisch gewachsene und ehemals bauer-
lich gepragte Dorf Brand in stdlicher Richtung durch eine als ,Wohngebiet Brand Sud-
West" bezeichnete Wohnbebauung zu ergénzen. Im Zuge einer moglichen Erweiterung
kann diese Wohnbebauung spater nochmals in westliche Richtung weitergefihrt wer-
den.

Das Wohngebiet gliedert sich in zwei strukturell unterschiedliche Bereiche. Der nordli-
che, auf einer Abbruchflache zwischen der bestehenden Bebauung entwickelte Bereich
des Wohngebietes schliel3t unmittelbar an den Ortskern von Brand an. Vorgesehen ist
hier die Moglichkeit einer Errichtung verschiedener Baukdrper, zu denen Einzel-, Dop-
pel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser mit bis zu drei Geschossen gehéren. Der sudli-
che, im bisherigen Auf3enbereich gelegene und in zwei Baufelder gegliederte Bereich
des Wohngebietes weist dagegen die Struktur eines landlichen Einfamilienhausgebie-
tes mit bis zu zwei Geschossen auf.

Das stadtebauliche Konzept fir das Wohngebiet geht von der Schaffung von zehn
Grundstiicken fur Einzelhauser aus, von denen die drei im nérdlichen Bereich gelege-
nen auch fur eine alternative Bebauung mit Doppel- und Reihenh&usern zur Verfigung
stehen. Hinzu kommen zwei gréRere Grundstiicke im nérdlichen Bereich, von denen
eines als ruckwartig gelegenes Hammergrundstiick erschlossen wird. Auf diesen bei-
den Grundstiicken konnen, wenn sich die entsprechenden Bauherren hierfur finden,
auch Mehrfamilienhauser errichtet werden. Grundsatzlich ist die Bebauung des noérdli-
chen Bereichs bewusst offengehalten, um eine nachfragegerechte bauliche Entwick-
lung zu ermdglichen.

Abgesehen von der Geschossigkeit beschranken sich die Festsetzungen fir die Be-
bauung des Wohngebiets auf die Vorgabe der zulassigen Wandhéhe und der zulassi-
gen Dachform als Satteldach mit einer Neigung zwischen 20 und 40 Grad. Damit wird
die Uberlieferte Dachlandschaft in Brand im Plangebiet als Mal3stab aufgegriffen. Aus
der zulassigen Geschossigkeit, der Wandhdhe und Dachneigung ergibt sich in Verbin-
dung mit Kniestocken im ndrdlichen Bereich des Wohngebietes die Moéglichkeit einer
Bebauung mit drei Vollgeschossen. Durch diese Mal3gaben flgen sich dreigeschossi-
ge Gebaude in die bauliche Struktur des dérflich gepragten Ortes ein.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die bestehende Gemein-
destralRe in Richtung Geislohe und eine neue, an die Gemeindestral’e angebundene
StichstralRe. Die StichstraRe endet in der ersten Ausbaustufe des Wohngebietes mit
einer Wendeanlage. Westlich an die Wendeanlage schlief3t sich ein vorhandener Wirt-
schaftsweg an, der auch eine kinftige Erweiterung des Wohngebietes erschliel3en
kann.

Im Inneren des Wohngebietes liegt eine Uber die neu anzulegende Stichstral3e zu-
gangliche offentliche Griinflache, die als Parkanlage mit einer méglichen erganzenden
Nutzung als Spielplatz konzipiert ist. Die sudliche Wohnbebauung ist an den aul3eren
Seiten von weiteren Offentlichen Grinflachen umgeben, mit denen eine Eingrinung
des neuen, nach aulien verschobenen Ortsrandes von Brand sichergestellt wird. An
der Westseite besitzen diese Griunflachen eine Breite, die ihre gleichzeitige Nutzung
als Ausgleichsflachen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermég-
licht. Grundsatzlich soll der gesamte erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich in-
nerhalb des Plangebietes vorgenommen werden, sodass eine eingegriinte und land-
schaftlich eingebundene Wohnbebauung entsteht.
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6.1

Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan enthélt grundlegende Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
zu den Bau-, Verkehrs- und Grinflachen im Plangebiet. Hinzu kommen gestalterische
Festsetzungen nach BayBO zur Dachform, zur baulichen Einheit von Doppel- und Rei-
henh&ausern, zur Zulassigkeit von Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie zur Gestal-
tung von stralRenseitigen Einfriedungen. Fur andere Aspekte gelten die allgemeinen
Maf3gaben der BayBO und der allgemeinen kommunalen Satzungen der Gemeinde
Haundorf.

Da der Plangeber das Plangebiet selbst erschlief3t, enthalt der Bebauungsplan keine
detaillierten Festsetzungen zur Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
(wie FuRwege, Grunstreifen, Baumstandorte etc.). Die abschlieRende Planung dieser
Flachen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Erschliel3ungsplanung.

Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung in den Bauflachen des Plangebiets ist durchgangig als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Von den im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im Plangebiet die Tankstellen
ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzung in den Bauflachen ist durchgangig mit der Geschol3-
flachenzahl (GFZ), der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der
Hohe baulicher Anlagen (Wandhdhe) bestimmt.

Die GFZ ist aufgrund der gewtinschten Moglichkeit der Errichtung einer dichteren Be-
bauung (Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user) in den Bauflachen durchgéngig mit
1,2 als Hochstmald festgesetzt. Dies entspricht dem Orientierungswert fir die GFZ in
allgemeinen Wohngebieten nach § 17 BauNVO.

Die GRZ ist entsprechend der in den Bauflachen gewilinschten Bebauung mit nur Ein-
zelhausern oder wahlweise Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdausern mit 0,3
und 0,4 festgesetzt. Der Orientierungswert von 0,4 fiir die GRZ in allgemeinen Wohn-
gebieten nach § 17 BauNVO wird damit nicht Uberschritten.

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der in den einzelnen Bauflachen ge-
wiinschten Bebauung mit Il oder Ill als HochstmaR festgesetzt. Uber den Vollgeschos-
sen kénnen Dachgeschosse mit Aufenthaltsrdumen errichtet werden, die unter den
MaRen fir Vollgeschosse gemal? BayBO bleiben. Die zulassige HOhe der baulichen
Anlagen ist mit der Wandhohe (MaR der traufstandigen Wand) von 6,50 m und 8,00 m
als Hochstmal’ festgesetzt.

Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend der in den einzelnen Bauflachen gewilinschten Bebau-
ung als offen festgesetzt (zulassig sind Einzelh&duser) oder nicht naher bestimmt. Durch
Letzteres sind wahlweise Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user zulassig.

Um die Errichtung unmaf3stéblicher, nicht in das landliche Umfeld passender Gebaude
(denkbar etwa in der Form von langen Reihenhauszeilen oder langgestreckten Mehr-
familienhausern) zu verhindern, ist die Lange der Baukorper im Plangebiet auf 20,00 m
begrenzt. Ab einer Lange von 20,00 m ist ein giebelseitiger Grenzabstand von mindes-
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tens 3,00 m Lange (bei Reihenh&ausern) oder Abstand von mindestens 6,00 m bis zum
nachfolgenden Baukorper erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Bauflachen sind durch Baugrenzen defi-
niert. Der Abstand der Baugrenzen zu den Randern der Bauflachen betragt an den
Sidseiten der Baufelder und gegenlber der Bestandsbebauung nordlich des Plange-
biets 5,00 m. An den ubrigen Randern der Bauflachen betréagt dieser Abstand entspre-
chend des Mindestabstands der BayBO jeweils 3,00 m. Die Festsetzung der Gberbau-
baren Grundstucksflachen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutz priva-
ter Belange (ausreichender Abstand zur Nachbarbebauung, ausreichende Belichtung).

Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Bauflachen sind Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO (wie Garagen sowie
Gebaude ohne Aufenthaltsraume, die bestimmte Mal3e nicht tberschreiten) zuléssig.

Um eine gestalterische Beeintrachtigung des StraRenraums und Konflikte mit landwirt-
schaftlicher Nutzung aul3erhalb des Plangebiets zu verhindern, missen Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zum planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Unabhéangig von den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ergeben sich
die Mindestabstande von Garagen zu oOffentlichen Verkehrsflachen (erforderliche Zu-
und Abfahrten) aus der Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung.

Stellplatze

Der vorliegende Bebauungsplan verzichtet auf Festsetzungen zur Errichtung von priva-
ten Stellplatzen, da deren Erfordernis in der Stellplatzsatzung der Gemeinde Haundorf
ausreichend geregelt ist.

Dachformen

Um die geschlossene Dachlandschaft des Dorfes Brand, die durch Satteldacher be-
stimmt wird, zu bewahren, beschrankt der vorliegende Bebauungsplan die zulassigen
Dachformen im Plangebiet auf Satteldacher. Die zuldssige Dachneigung ist auf 20 -
40° festgesetzt, so dass die Bauherren gestalterische Spielraume erhalten.

Bei untergeordneten Auf- und Anbauten (Gauben, Windfange, Erker, Wintergarten etc.)
sowie bei Garagen, Carports und sonstigen Nebengebauden im Plangebiet ist die
Dachform frei wahlbar.

Bauliche Form von Doppelhdusern und Hausgruppen

Die grundsatzliche Zulassigkeit von Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhau-
sern) im nérdlichen Bereich des Plangebietes bedingt, dass diese eine wahrnehmbare
bauliche Einheit bilden. Um eine wahrnehmbare bauliche Einheit von Teilbaukdrpern
(baulich verbundene Doppelhaushalften und Reihenh&user) sicherzustellen, ist deren
seitlicher Versatz auf maximal 2,50 m und deren Hb6henversatz auf maximal 1,00 m
begrenzt. Zudem mussen die Dachform und die Dachneigung von Teilbaukorpern iden-
tisch sein.

Werden zunéchst nur einzelne Doppelhaushélften und Reihenhauser genehmigt, set-
zen diese den zulassigen baulichen Mal3stab fir die nachfolgend genehmigte, dazuge-
horige Bebauung. Mit diesem Einfligegebot wird die bauliche Einheit von Doppelh&u-
sern und Hausgruppen sichergestellt.
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6.2

6.3

6.4

Stein-, Schotter und Kiesgarten

Stein-, Schotter und Kiesgarten werden im Plangebiet auf maximal 2,00 m2 Grundfla-
che je Baugrundstiick beschrankt. Mit dieser Festsetzung soll eine dem landlichen Um-
feld des Plangebiets entsprechende naturnahe Gestaltung der privaten Grunflachen si-
chergestellt werden. DarlUber hinaus soll einer GberméRigen Versiegelung des Bodens
und einer Erhitzung des Wohngebiets an heiRen Tagen entgegengewirkt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind auf eine Hohe von
1,40 m Uber anliegende Oberkante StralRe bzw. Gehweg begrenzt. Mauern (einschliel3-
lich Sockelmauern), Gabionen und Kunststoffgeflechte sind hier grundsatzlich unzulas-
sig. Zaune durfen hier nicht blickdicht ausgefiihrt werden. Bauliche Einfriedungen sind
sockelfrei und mit einem Abstand von 0,15 m tiber dem Boden zu errichten.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll ein einheitliches, dem landlichen Umfeld des
Plangebiets entsprechendes Erscheinungsbild des Wohngebiets sichergestellt werden.
Durch den Verzicht auf Sockel soll zudem die Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen ge-
wahrleistet werden. Fur Einfriedungen gegeniber 6ffentlichen Grinflachen und priva-
ten Grundstiicken gelten die MalRgaben der BayBO.

Verkehrsflachen

Die Stichstral3e mit abschlieBender Wendeanlage im sidlichen Bereich des Plange-
biets ist als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Der Regelquerschnitt von
6,50 m bietet ausreichend Platz fur eine Fahrbahn mit einseitigem Gehweg. Abschnitt-
weise kdnnen hier auch Bauminseln und langsseitig angeordnete Besucherstellplatze
realisiert werden. Mit einem Durchmesser von 16,00 m ist die Wendeanlage fir drei-
achsige Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Griunflachen

Die dreieckige Flache zwischen der Wendeanlage und der dstlich angrenzenden Be-
standsbebauung ist als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
festgesetzt. Hiermit erhalt das Wohngebiet einen zentralen 6ffentlichen Raum, der
auch in untergeordneter Form als Kinderspielplatz genutzt werden kann.

MaRnahmen zum Naturschutz

AusgleichsmalRinahme

Der westliche Teil der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,2Ortsrandeingriinung“ ist zugleich als Ausgleichsflache im Sinne der Eingriffsregelung
festgesetzt (siehe Kapitel 8.5.3).

MaRnahmen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der durchgefihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (sie-
he Anlage 1) setzt der Bebauungsplan eine Reihe von artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafnahmen fest (siehe Kapitel 8.5.1).
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6.5

6.6

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Aus Grinden des Natur- und Klimaschutzes sowie aus gestalterischen Griinden
(Durchgrinung des Baugebiets und Einbindung des Baugebiets in die umgebende
Landschaft) setzt der Bebauungsplan mehrere Pflanzgebote fest. Diese betreffen die
privaten Baugrundstlicke, die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage“ und den sudlichen Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Orts-
randeingrunung®. Die zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festgesetzten MalRnahmen
im westlichen Bereich der Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung®
erflllen als Teil der neuen Ortsrandeingriinung ebenfalls eine gestalterische Funktion.

Im ostlichen Bereich der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung®
wird auf Pflanzgebote verzichtet, um die Sicherheit des Verkehrs (dies betrifft die
Sichtbarkeit der Verkehrsteilnehmer) im Bereich der Einmindung der neu angelegten
ErschlieBungsstral3e in die Kreisstraflie nicht durch Bewuchs zu beeintrachtigen.

Flachennutzung (Bilanz)

Festgesetzte Flachennutzung innerhalb des Plangebiets:

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut

Bauflachen (allgemeines Wohngebiet) 73 % 9.329 m2
Verkehrsflachen (6ffentlich) 7% 901 m2
Grunflachen (6ffentlich) 20 % 2,542 mz
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 12.772 m2

ErschlieBung und Versorgung

Das Wohngebiet Brand Sud-West wird Uber die bestehenden Leitungsnetze in dem
Ortsteil erschlossen. Die Anschlusspunkte hierflr befinden sich in der bestehenden
Gemeindestral3e in Richtung Geislohe.

Die Entwasserung des Neubaugebiets ist im Trennsystem vorgesehen. Fur die Ablei-
tung des Schmutzwassers aus dem sudlichen Bereich des Plangebiets wird aufgrund
der Ho6henlage der Bau eines neuen Kanals in Richtung der alten Klaranlage erforder-
lich, die als zentraler Sammler fur Brand dient.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist vorrangig eine ortsnahe Versickerung an-
zustreben. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht méglich sein, ist eine
Ableitung Uber den sudlich an das Baugebiet angrenzenden Entwéasserungsgraben in
den Brander Graben moglich. Vor der Einleitung in den Brander Graben ist eine Riick-
haltung und Drosselung des Niederschlagswassers erforderlich.

Fur die Entwasserung mit Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in den
Untergrund oder in den Brander Graben ist voraussichtlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen, Abteilung Wasserrecht, einzu-
holen. Hierfir ist dem Landratsamt eine qualifizierte Entwasserungsplanung auf Grund-
lage des einschlagigen technischen Regelwerks (DWA — Merk- und Arbeitsblatter) vor-
zulegen.
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8.1

8.2

8.3

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufih-
ren, welche die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB berucksichtigt. Dazu
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw.
einer Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser
bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu bericksichtigen. Integriert in den Umweltbericht ist auch die
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § l1a Abs. 3 BauGB i.
V. m. 88 15 und 18 BNatSchG.

Dem Bebauungsplan ist als Anlage 1 eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) beigeflgt.

Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umwelt-
bericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung“ (erganzte
Fassung mit Stand Januar 2007). Grundlage fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der ak-
tuellen Biotop- und Nutzungstypen im September 2025 sowie die Auswertung folgen-
der, vorhandener Datenquellen:

- Amtliche Biotopkartierung Bayern,

- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz),
- Bayern-Atlas PLUs,

- Umweltatlas Bayern.

Die Berticksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem aktuell giiltigen Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (12/2021).

Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Innerhalb des Plangebiets und im Umfeld liegen weder Schutzgebietsausweisungen
noch Biotope, welche in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst sind.

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie
eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmalRnhahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beein-
trachtigungen werden im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und ho-
he Erheblichkeit.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der Hauptgruppe ,Frankisches Keupers-Lias-
Land® (D59) mit der Untereinheit ,Mittelfrankisches Becken® (113-A).
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8.3.1 Schutzgut Geologie und Boden

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Sandsteinkeupers (Trias) (Geologische
Karte von Bayern, M 1:500.000 und 25.000). Aus den anstehenden grob bis mittelkér-
nigen Sandsteinen des oberen Burgsandsteins haben sich lUberwiegend Braunerden
ausgebildet (Ubersichtsbodenkarte Bayern, M 1:25.000). Durch friihere landwirtschaft-
liche Nutzung sowie teilweise durch ehemalige Bebauungen liegen anthropogen ver-
anderte Bodenprofile und gestérte Bodeneigenschaften vor.

Auswirkungen:

Im Zuge der geplanten Bebauung werden Oberbodenabtrag, Umlagerungen und Ein-
griffe in das naturliche Bodengefuige erforderlich. Dies fiihrt zu temporaren Beeintrach-
tigungen der Bodenstruktur und der Bodenfunktionen. Aufgrund der vorhandenen Vor-
belastungen durch die vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung sowie bestehende
anthropogene Eingriffe werden die baubedingten Eingriffe insgesamt als gering einge-
stuft.

Durch neue bauliche Anlagen entsteht eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung, die zum Verlust naturlicher Bodenfunktionen als Lebensraum, Filter- und
Pufferraum sowie Standort flr Vegetation fuhrt. Unter Bertcksichtigung der Grundfla-
chenzahl von 0,3 bis 0,4 und der vorgesehenen Begrenzungen der versiegelten Fla-
chen wird der dauerhafte Funktionsverlust als Beeintrachtigung mittlerer Erheblichkeit
bewertet.

Betriebsbedingt sind im Rahmen der vorgesehenen Nutzung nur geringe Bodenbeein-
trachtigungen zu erwarten.

Fazit;

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden aufgrund der unvermeidbaren
Versiegelung und des dauerhaften Verlustes bodendkologischer Funktionen insgesamt
als mittel eingestuft.

8.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im engeren Plangebiet befinden sich keine wasserrechtlichen Schutzgebiete oder na-
turlichen Oberflachengewasser. Im Sudwesten des Gebiets grenzt ein naturferner Gra-
ben an die Geltungsbereichsgrenze an. Etwa 100 m nordlich verlauft der Brandergra-
ben. Die hydrogeologischen Verhéltnisse werden durch den Burgsandstein und mar-
kante Lettenhorizonte gepréagt; das natlrliche Filtervermdgen ist gering (Digitale Hyd-
rogeologische Karte, M 1:100.000).

Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei sachgerechter Durch-
fuhrung der Bauarbeiten nach dem Stand der Technik weitgehend ausgeschlossen
werden, sodass die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen als gering einzustu-
fen ist.

Durch die anlagebedingte Neuversiegelung gehen natirliche Bodenfunktionen wie
Versickerung, Retention und Grundwasserneubildung teilweise verloren. Dies fuhrt zu
einem erhéhten Oberflachenabfluss. Die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 bis
0,4 und die Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als durchlassige und begrinte Berei-
che reduzieren die versiegelten Flachen und fordern die Niederschlagsversickerung.
Auch die empfohlene Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser mittels Re-
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genwasserzisternen kann der Entlastung des Wasserhaushalts dienen. Uber die
Pflanzgebote entstehen kinftig Grinflachen mit Baumbestand, die Uber Wasserspei-
cherung und Verdunstung zur Regulierung des Wasserhaushalts beitragen, Abfluss-
spitzen und Trockenperioden mindern. Insgesamt werden die anlagebedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen als gering
bewertet.

Betriebsbedingt sind aufgrund der reinen Wohnnutzung in geringem Umfang Beein-
trachtigungen durch Diinger- und Pestizideinsatz auf den Gartenflachen nicht vollstan-
dig auszuschlieRen. Erhebliche Gefahrdungen des Grundwassers sind jedoch nicht zu
erwarten. Diesbezuglich wird insbesondere auf die allgemeinen Regeln zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen. Die betriebsbedingten Auswirkungen
werden damit als gering bewertet.

Fazit:

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® wird damit insgesamt
als gering eingestuft.

8.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand von Brand im Ubergang zur freien
Landschaft. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wirken kleinklimatisch als
Kaltluftentstehungsbereiche mit geringer Bedeutung fiir die angrenzenden Siedlungs-
flachen. Aufgrund der vorhandenen Gelandeneigung kann in den Sommermonaten er-
warmte Luft aus dem Ortsbereich abflieen und Kaltluft nachstromen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist durch Baustellenverkehr und Erdarbeiten mit einer voriber-
gehenden Zunahme von Staub- und Abgasemissionen zu rechnen. Diese treten lokal
begrenzt und zeitlich befristet auf, sodass die baubedingten Auswirkungen insgesamt
als gering eingestuft werden.

Anlagebedingt werden bisher unversiegelte Kaltluftentstehungsflachen tberbaut. Die
entstehenden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommer-
monaten zur starkeren Erwdrmung der Umgebungsluft und geringerer nachtlicher Ab-
kihlung bei. Die im Geltungsbereich festgesetzten Grinstrukturen mit Baumen und
Hecken wirken durch Verschattung, Verdunstung und Staubfilterung klimaregulierend
(vgl. Pflanzgebote). Der Luftaustausch Uber die angrenzenden offenen Flachen bleibt
weiterhin gewabhrleistet, sodass keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Die anlagebedingten Auswirkungen werden daher insgesamt als gering
bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen vor allem durch Anliegerverkehr, Heizung
und Ahnliches. Aufgrund der geringen GroRe des Baugebiets und der festgesetzten
ein- und durchgrinenden, filternden Baumpflanzungen werden die betriebsbedingten
Auswirkungen ebenfalls als gering eingestuft.

Fazit:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden insgesamt als gering bewertet.

8.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:
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Die im Folgenden beschriebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden im Septem-
ber 2025 durch B. Eng., Umweltingenieurin S. Jovi, erhoben. Die Bewertung ihrer Be-
deutung fur den Naturhaushalt erfolgte auf Grundlage des neuen Bayerischen Leitfa-
dens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr in der
Fassung Dezember 2021.

Der Geltungsbereich war bis ins Jahr zuvor teilweise bebaut und wurde im Ubrigen
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. In Vorbereitung auf die geplante Baumal3-
nahme liegen Teile des Plangebiets derzeit brach. Es handelt sich Uberwiegend um
kurzfristige Acker- und Grunlandbrachen sowie einer Ruderalflache im Siedlungsbe-
reich (ehemalige Bebauung) ohne ausgepragte Hochstaudenfluren oder fortgeschritte-
ne Geholzsukzession. Die Vegetation setzt sich aus allgemein verbreiteten, ruderalen
und ackerbegleitenden Arten zusammen; naturschutzfachlich hochwertige Biotoptypen
sind nicht vorhanden.

Die Umgebung ist gepragt durch Wohn- und Nebengebaude, landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie vereinzelte Gehdlzstrukturen. Nordlich befindet sich ein kleiner Obstgar-
ten mit Kirsch- und Apfelbdumen sowie einem alten Walnussbaum. Der Geltungsbe-
reich umgibt ein bereits bebautes, von einer Baumhecke eingefasstes Flurstiick. Die
Geholzstruktur besteht aus standorttypischen Laubgehdlzen (u. a. Feldahorn, Birke,
Hainbuche, Hasel, Stieleiche) und weist teilweise Totholzanteile auf. Westlich aul3er-
halb des Plangebiets steht eine markante alte Stieleiche in der offenen Flur.

Bei der Begehung im September wurde am Rand des Geltungsbereichs auf der Sud-
seite des bestehenden Gartens (FI.-Nr. 1593/3) ein Waldameisennest erfasst.

Im Rahmen der saP wurden die ruderal gepragten Bereiche der ehemaligen im Jahr
zuvor abgebrochenen Hofstelle mit vier Begehungen auf Zauneidechsen abgesucht.
Die ruderal bewachsene Flache zeigt nur wenige Bereiche mit schitterer Vegetation
auf. Es wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Eine Besiedlung wird daher aus-
geschlossen.

Flederméuse nutzen das Gebiet potenziell als Jagd- und Nahrungshabitat; Fortpflan-
zungs-, Uberwinterungs- oder Ruhestatten sind nicht betroffen. Im Geltungsbereich
und Umfeld wurden 25 Vogelarten nachgewiesen, davon neun Arten, welche auf der
Roten Liste Deutschland bzw. Bayern verzeichnet sind. 6 nachgewiesene Arten sind
saP-relevant.

Der Geltungsbereich dient tberwiegend der Nahrungssuche. Die nachgewiesenen In-
sektenarten sind unspezialisiert und faunistisch unauffallig. Brutvogel wurden vor allem
in den Hecken und Geholzen der angrenzenden Garten nachgewiesen. Feldlerchen
wurden in der landwirtschaftlichen Flur auRerhalb des Geltungsbereichs nachgewie-
sen. Die erfassten Revierzentren liegen auf3erhalb der Eingriffskulisse.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind ausgeschlossen.

Insgesamt wird die naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren im Plangebiet als gering eingestuft.
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Abbildung 1: Blick vom Geltungsbereich Richtung Stidwesten, mit Blick auf die alte,
landschaftspragende Eiche und die bestehende Gehdlzstruktur auf3er-
halb des Geltungsbereichs

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung stellt gemafR §°14 BNatSchG einen Eingriff in bestehende Bio-
top- und Nutzungsstrukturen dar.

Wahrend der Bauphase kommt es durch Erdarbeiten und Baufeldfreimachung zu tem-
poréren Beeintrachtigungen von Vegetationsstandorten sowie zum voribergehenden
Verlust und zur Stérung von Nahrungshabitaten und Ruckzugsraumen. Durch die fest-
gesetzten Vermeidungsmalnahmen, insbesondere die zeitliche Beschrankung der
Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit (V-M 1) sowie MalRnahmen zum Schutz von
Vogeln an grol3en Fenstern und Glasfronten (V-M 2), kdnnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande vermieden werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung oder CEF-Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Bei angrenzenden Bautétigkeiten ist auf fachgerechten Gehdlzschutz geman
DIN 18920 der in den Randbereichen der Nachbargrundstiicke stehenden Gehdlze zu
achten. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind zu
unterlassen. Die Schutzmaf3nahmen sind vor Baubeginn anzulegen und wéhrend der
Bautatigkeit funktionsfahig zu erhalten.

Das Waldameisennest ist fachgerecht umzusiedeln (V-M 3), da higelbauende Wald-
ameisen als besonders geschitzt gelten. Die Umsiedlung sollte vorzugsweise zwi-
schen Mitte Marz (nach Frostende) und Mitte Mai bei geeigneten Witterungsbedingun-
gen erfolgen, ist notfalls jedoch bis Ende August mdglich. Eine Umsiedlung im Winter-
halbjahr ist nicht moglich.
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Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der betroffenen Flachen so-
wie der zeitlich und raumlich begrenzten Bautétigkeit werden die baubedingten Auswir-
kungen unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen insgesamt als gering
eingestuft.

Anlagebedingt kommt es durch die Bebauung und ErschlieBung zu einer dauerhaften
Uberpragung und teilweisen Versiegelung bislang tberwiegend geringwertiger Biotop-
und Nutzungsstrukturen. Damit gehen Lebensraume mit geringer 6kologischer Bedeu-
tung dauerhaft verloren. Zur Minderung der Auswirkungen und zum Ausgleich nicht
vermeidbarer Eingriffe werden 3 Pflanzgebote und eine Ausgleichsmaflinahme festge-
setzt. Je angefangene 500 m2 der jeweiligen privaten Grundstiicksflache ist mind. ein
Baum ohne Standortbindung zu pflanzen (Pflanzgebot A). Auf der innenliegenden 6f-
fentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist die Pflanzung von
mindestens zwei Baumen festgesetzt (Pflanzgebot B). Im Siuden des Geltungsbereichs
wird auf der Grinflache mit Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ gemaf Pflanzge-
bot C die Anlage einer Streuobstreihe mit sechs bis acht hochstammigen Obstbaumen
(vorzugsweise alte regionale Sorten) festgesetzt; alternativ kann eine mindestens zwei-
reihige, gemischte Hecke aus heimischen Laubgeholzen gepflanzt werden. Uber die in
den Pflanzlisten genannten heimischen Gehoélzarten wird der Wert fir die Fauna er-
héht. Auch das Verbot von Stein-, Schotter- und Kiesgarten tber 2 m2 Grundflache
tragt zur Strukturanreicherung bei.

Die festgesetzte Grunflache im Westen wird als naturschutzfachliche Ausgleichsflache
Zu einer Streuobstwiese mit extensivem Unterwuchs entwickelt. Die Pflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten; Ausfalle sind zu ersetzen.

Die Gestaltung der Einfriedungen erfolgt Kleintierdurchldssig, um die ©kologische
Durchgangigkeit zur freien Landschaft zu gewahrleisten.

Die vorgesehenen Pflanz- und Ausgleichsmaflinahmen tragen zur Schaffung neuer Le-
bensrdume fur storungsunempfindliche Arten sowie zur Forderung des lokalen Bio-
topverbunds bei. Unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen werden die anlagebe-
dingten Auswirkungen insgesamt als gering bewertet.

Betriebsbedingt entstehen durch Wohnnutzung, Verkehr und Gartenpflege geringfligi-
ge Beeintrachtigungen. Gleichzeitig konnen durch Begriinung und PflanzmalRhahmen
neue Habitatstrukturen entstehen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Um-
felds sowie der vorgesehenen Malinahmen werden die betriebsbedingten Auswirkun-
gen als gering eingestuft.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat sind nicht
vorgesehen.

Fazit;

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® sind insgesamt als gering
einzustufen.

In Kapitel 8.5 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf
bestimmt. Genauere Aussagen zu Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten werden in der beigefugten saP (Anhang 1) getroffen.

8.3.5 Schutzgut Landschafts-, Ortsbild und Erholung

Bestand:

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Brand im Ubergang zwischen Sied-
lungsflache und landwirtschaftlich genutzter Flur. Das Landschafts- und Ortsbild wird
gepragt durch Wohn- und Nebengebaude, landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ver-
einzelte Gehdlzstrukturen. Noérdlich schlieRen Wohngebdude mit ortstypischen Sattel-
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dachern und Gartenflachen an. Im Norden befindet sich zudem ein kleiner Obstgarten.
Aus dem Geltungsbereich ist ein bereits bebautes, von einer Baumhecke eingefasstes
Flurstiick ausgegliedert. Westlich auRerhalb des Plangebiets steht eine markante alte
Stieleiche in der offenen Flur. In rund 300 m Entfernung ist in nérdlicher Richtung das
Gewerbegebiet Brand teilweise sichtbar. Das Umfeld wird durch Wander- und Wirt-
schaftswege erschlossen, die regelméRig von Erholungssuchenden genutzt werden.
Auf der OrtsstralRe verlauft zudem ein Radfernweg. Das Plangebiet selbst besitzt je-
doch keine eigenstéandige Erholungsfunktion.

Abbildung 2: Blick Uber das Plangebiet in Richtung Osten

Auswirkungen:

Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild sind durch die zusatzliche Wohnbebau-
ung am Ortsrand nicht zu vermeiden. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung ist
jedoch keine relevante Beeintrachtigung der Erholungsfunktion inklusive der Wander-
und Radwege zu erwarten. Temporare Auswirkungen wie Bauflachen und -fahrzeuge
sowie Larm und visuelle Stérungen wahrend der Bauphase beschranken sich auf den
Bereich der ErschlieBung und Bebauung und werden als gering eingestuft.

Uber Festsetzungen der Geb&audeform und Geschossigkeit, von Wandhdhen sowie
Dachformen werden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert und
Uberdimensionierte Baukorper vermieden.

Offentliche Grunflachen an den sudlichen und siidwestlichen AuBenseiten des Gel-
tungsbereichs sorgen fur eine Eingrinung des neu definierten Ortsrands. Die festge-
setzten Pflanzgebote gewahrleisten eine landschaftsvertragliche Einbindung des Ge-
biets. Insgesamt werden die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild gehen aufgrund der GroRRe
und der reinen Wohnnutzung von dem Baugebiet nicht aus.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tber die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Fir die ausgewiesenen Wander- und Radwegverbindungen
der weiteren Umgebung sind weder direkte, noch indirekte Beeintrachtigungen zu er-
warten.
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Fazit:

Unter Berlcksichtigung der geplanten Festsetzungen zur Eingriinung und zur Gestal-
tung der baulichen Anlagen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild
und Erholung® insgesamt als gering zu bewerten.

8.3.6 Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet grenzt nordlich an die dorflich gepragten Siedlungsflachen von Brand
an. Die umgebenden Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt. In etwa 300 m Entfernung in nordlicher Richtung liegt das Gewerbegebiet Brand.
Die Erschliel3ung erfolgt Uber die 6stlich vom Geltungsbereich verlaufende Ortsstral3e.
Damit bestehen Vorbelastungen durch Verkehr sowie durch typische landwirtschaftli-
che und kleingewerbliche Immissionen (Staub, Larm, Gertche).

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit ortlich begrenzten Beeintrachtigungen durch Larm- und
Staubimmissionen zu rechnen. Zudem wird es zu einer erhohten Verkehrsbelastung
durch Baustellenverkehr auf den umliegenden StralRen kommen. Diese Auswirkungen
sind temporar und werden insgesamt als gering eingestuft.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen durch die zukinftigen Wohnbebauungen und die
ErschlieBungsflachen auf das Schutzgut Mensch entstehen indirekt tber die Auswir-
kung auf das Ortsbild. Diese Beeintrachtigungen werden durch baurechtliche Festset-
zungen, die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet, die festgesetzte Parkanlage so-
wie durch die verkehrliche Anbindung und die Eingriinung minimiert. Damit werden die
anlagebedingten Auswirkungen als gering bewertet.

Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” schafft
einen wohnungsnahen Erholungsraum und wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsqualitat
aus.

Die geplante Wohnbebauung fihrt zu einer geringfligigen Zunahme des Anwohnerver-
kehrs.

Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen wird voraussichtlich fortge-
fuhrt. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass unvermeidbare landwirtschaftli-
che Emissionen wie Geruch bei der Ausbringung von Gille oder Mist sowie Staub und
Larm im landlichen Raum als ortsiiblichen anzusehen und von den Anwohnern hinzu-
nehmen sind. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind durch das Vorhaben
insgesamt geringe Auswirkungen zu erwarten.

8.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand und Auswirkungen:

Innerhalb des Geltungsbereichs und in dessen direkter Umgebung sind weder Bau-
noch Bodendenkmadler bekannt. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bo-
dendenkmaéler befinden.

Seite 20 von 29



Gemeinde Haundorf, Bebauungsplan ,Wohngebiet Brand Siid-West" Begriindung

Bei Bodeneingriffen ist grundsatzlich mit archéologischen Funden zu rechnen. Nach
Art. 8 DSchG besteht bei deren Entdeckung eine unverzigliche Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Sofern im Planungsgebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmaler gefunden wer-
den, kdnnen potenzielle anlage-, bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen als ge-
ring bewertet werden.

Fazit:
Insgesamt werden die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter als gering bewertet.

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

8.4

8.5

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden, soweit beurteilungsrelevant,
bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch
sich verstarkende Wechselwirkungen sind fiir das Plangebiet nach heutigem Kenntnis-
stand nicht ersichtlich.

Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bisherige Nutzung als intensiv ackerbau-
lich genutzte Flache fortgefiihrt. Die ehemalig bebaute, heute brachliegende Flache
wirde wahrscheinlich ebenfalls einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.
Eine stadtebauliche Entwicklung am vorgesehenen Standort fande nicht statt. Aufgrund
der Nachfrage nach Wohnbauland fur die ortsansassige Bevolkerung, wirde die Ge-
meinde Haundorf voraussichtlich an anderer Stelle in Brand neues Bauland ausweisen.

Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
(einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch be-
reitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaRRnahmen wurden zur Vermeidung,
Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden im
Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegenibergestellt.

8.5.1 Vermeidungsmalnahmen

Nach § 15 BNatSchG sind Eingriffe méglichst zu vermeiden bzw. auszugleichen. Durch
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets auf naturschutzfachlich Gberwiegend
geringwertigen Flachen sowie eine effiziente ErschlieBung werden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft minimiert. Ergdnzend tragen bautechnische und griinordne-
rische MalRnahmen wie der fachgerechte Umgang mit Oberboden, die Minimierung von
Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen sowie eine umweltschonende und zlgige
Bauausfuihrung zur weiteren Verringerung der Auswirkungen bei.

Daruiber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und Minderungsmafi-
nahmen fiir das Baugebiet zum Tragen:

Schutzgiter Boden und Wasser, Klima/Luft

Die Pflanzgebote auf offentlichen und privaten Grunflachen leisten einen wichtigen Bei-
trag zum Schutz mehrerer Umweltgiter. Durch die Begrinung werden natirliche Bo-
denfunktionen erhalten und die Aufheizung versiegelter Flachen durch Verschattung
reduziert. Gleichzeitig wird der Regenwasserabfluss gemindert und durch Verduns-
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tungskuhle ein lokal kiihlender Effekt erzielt. Zudem tragt die Bepflanzung zur Bindung
von Staub und Feinpartikeln bei, verbessert das Mikroklima.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung

Die festgesetzten Pflanzungen bieten kunftig Lebensraum und Nahrungshabitat fur st6-
rungsunempfindliche Tierarten. Des Weiteren grinen sie die geplante Bebauung ein
und férdern einen landschaftsvertraglichen Ubergang zwischen neuem Ortsrand und
freier Landschaft.

Auf Grundlage der saP und Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen werden
VermeidungsmalBhahmen festgesetzt, um Gefahrdungen saP-relevanter Tier- und
Pflanzenarten bzw. das Auslésen von Verbotstatbestdnden zu vermeiden. Die Mal3-
nahmen dienen auch dem Schutz sog. Allerweltsarten.

Folgende artenschutzrechtlich relevante Mal3hahmen wurden festgesetzt:

e V-M 1 - Freimachung des Baufeldes au3erhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit
vom 1.10. bis 28.2.)

e V-M 2 — Schutz von Vogeln an grof3en Fenstern und Glasfronten

Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit groRen Fenstern errichtet werden,
missen Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu
z&hlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spe-
zZielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhdnge, Muster auf
den Scheiben usw. (siehe Broschire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasfla-
chen vermeiden

e V-M 3 — Umsiedelung der Waldameisen

Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind nicht
vorgesehen.

8.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
sind gemanR §°la Abs.°3 BauGB i.V.m. §8°15 Abs.°2 BNatSchG durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der
Eingriffsschwere und der Bedeutung der Eingriffsflache fur den Naturhaushalt und das
Landschaftshild erforderlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem neuen Bayerischen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung“ vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr in der
Fassung vom Dezember 2021.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt wird anhand des o.g.
Leitfadens kategorisiert und bewertet. Dabei wird der naturschutzfachliche Wert durch
Wertpunkte (WP) gemalR} der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) bestimmt. Zur Vereinfachung und praxisgerechten
Handhabung werden dabei Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer Wertigkeit
bzw. Grundwert 1 bis 5 WP gemé&l BayKompV pauschal mit 3 WP und BNT mit mittle-
rer Wertigkeit bzw. Grundwert 6 bis 10 pauschal mit 8 WP bewertet. BNT mit hoher na-
turschutzfachlicher Bedeutung (Grundwert 11 bis 15 WP) werden flachenscharf nach
den jeweiligen Wertpunkten der Biotopwertliste eingestuft. Dartberhinausgehende
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Wertmerkmale z.B. Bedeutung im Biotopverbund oder Merkmale der weiteren Schutz-
guter werden verbal-argumentativ erganzt.

Die Intensitat der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und damit die Eingriffs-
schwere werden aus dem Malfd der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet und
damit Uber die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Werden BNT mit hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung betroffen, wird grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegan-
gen und damit ein Beeintrachtigungsfaktor 1,0 angesetzt.

Damit ermittelt sich der Ausgleichsbedarf aus dem Wert der betroffenen Fléche, der
Flachengrdol3e und der kiinftigen baulichen Nutzung Uber die GRZ:

BNT (WP) x Flache (m?) x GRZ = Ausgleichsbedarf (WP)

Der Ausgleichsbedarf kann Gber einen Planungsfaktor von bis zu 20 % reduziert wer-
den, wenn die Planung durch Vermeidungsmafinahmen vor Ort optimiert wird. Ange-
rechnet werden kdnnen beispielsweise festgesetzte dauerhafte Dach- oder Fassaden-
begriinungen, Rickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Versicke-
rungsmulden, Verwendung versickerungsfahiger Belage u.a.

Wie in Kapitel 8.3.4 dargestellt, werden durch die geplante Bebauung bislang als Acker
und Griinland genutzte Flachen sowie Ruderalfluren mit geringer Bedeutung fir Natur
und Landschaft Uberformt.

Al11! Intensiv bewirtschafteter Acker 2 WP?

Gl1 Intensivgriinland 3WP

P432 Ruderalflache im Siedlungsbereich mit artenarmen 4 WP
Ruderal- und Staudenfluren

P5 Sonstige versiegelte Freiflache oOWP

V332 Unbefestigter, bewachsener Grinweg 3WP

1. Code der Biotop- und Nutzungstypen gemaf Biotopwertliste der Bayerischer Kompensationsver-
ordnung

2, Grundwert der Biotop- und Nutzungstypen gemalR Biotopwertliste der Bayerischer Kompensations-
verordnung in Wertpunkten
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Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten und Lebensrdume

Beein-
Bewertung trachti- | Flache |Ausgleichs-
Ausgangzu- WP Eingriff gungs- in m2 bedarf in
stand BNT faktor / | gerundet WP
GRZ
BNT
ohne' Bedeutu_ng 0 Wohngebiet inkl. Erschlie- 0.4 100 m2 0WP
(versiegelte Fla- Bung
chen)
BNT Wohngebiet inkl. Erschlie-
geringer Bedeu- 3 R ' 0,3 5.754 m2 5.179 WP
ung
tung (Acker)
BNT
geringer Bedeu-
tung (Acker, In-
tensivgrinland, 3 Wohngebiet inkl. Erschlie- 0.4 4.418 m2 5302 WP

Ruderalflache im Bung
Siedlungsbereich
artenarm, Grin-
weg)

BNT 3
geringer Bedeu-
tung (Acker, In-
tensivgrinland,
Ruderalflache im
Siedlungsbereich
artenarm, Grin-
weg)

offentliche Grunflachen
Parkanlage, Ortseingriinung, 0,0 2.500 m2 0OWP
Ausgleichsmaflinahme

12.772 m?| 10.481 WP

8.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
AusgleichsmalRnahme: Anlage einer Streuobstwiese mit extensiv genutztem Grunland
FI.-Nr. 1700 (Tfl.), Gemarkung Grafensteinberg
Maflnahmenflache: 1.520 m?

Ausgangszustand: Acker (Al1l), Intensivgrinland (G11)
Zielbiotop: Streuobstwiese mit extensivem Griinland als Unterwuchs (B432)

Die AusgleichsmaRnahme zur Kompensation nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen
wird auf der dffentlichen Grinflache im Westen des Geltungsbereichs umgesetzt.

Auf der 1.520 m2 groRen Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dafir sind ca. 13-
15 hochstdmmige Obstbdume alter, regionaltypischer Streuobstsorten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte mindestens
10 m, hdchstens aber 12 m betragen.

Im Unterwuchs ist durch Ansaat und angepasste Pflege ein maRig extensiv bis exten-
sives Grinland zu entwickeln. Als Saatgut ist ausschlie3lich regionales Saatgut zu
verwenden, entweder als Heudrusch oder alternativ als Regiosaatgut der Region 12
(,Frankisches Hiugelland®, Saatgutmischung bzw. Streuobstwiesenansaat).
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Pflegevorgaben sowie die zu verwendenden Arten ergeben sich aus der Satzung. Fur
die Umsetzung wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Weil3enburg-Gunzenhausen empfohlen.

Die Malinahmenflache umfasst insgesamt 1.520°m2 und flhrt zu einer bilanziellen
Aufwertung von 10.490 Wertpunkten (vgl. Tabelle 2). Nach Herstellung ist die Malf3-
nahme dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster
zu melden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fur den Geltungsbereich ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 10.481 WP. Durch
die AusgleichsmalRinahme werden 10.490 WP kompensiert. Damit ist der Eingriff nach
dem angewandten Bilanzierungsmodell vollstandig ausgeglichen (vgl. Tabelle 1).
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Tabelle 2: Bewertung des Ausgleichsumfangs fur das Schutzgut Arten und Lebensraume

= Ausgangszustand nach der Biotop- Prognosezustand nach der Biotop- :
= . : Ausgleichsmalnahme
E u. Nutzungstypenliste u. Nutzungstypenliste
2
o (@)] L 1

) c (o) c (@)} 2 S o & = D o = O
E o = Sa| o = Se 528 EZ | 5|52 88a
< IS 5 53| 3 5 56> XT3 25 c | c2| 8ES
S O = s c O T = c |8 2¢ o = = N O Q S <
c&u 3 3 = @ >~ |2 % d b % 5 5 __~< = 2 =
-~ @ @ @ 0 e59 T z | >0 &5

Ausgleichsmalinahme: Anlage einer Streuobstwiese

All | Acker 2 Streuobstwiese im Komplex 1.370 7 - 9.590

B432 | mit Grinland, mittlere bis | 10 -1

G11 | Intensivgrinland 3 alte Auspragung 150 6 900

Summe Ausgleichsumfang in WP 1.520 10.490
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8.5.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten,
wird die Verpflichtung der sog. ,Alternativenprifung” ausdricklich ins Baugesetzbuch
aufgenommen. Gemaf Anlage 1, Nr.2d BauGB sind hierbei die Ziele und die raumli-
che Ausdehnung des Geltungsbereichs zu bericksichtigen. Die Prifung beschrénkt
sich daher auf Losungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs und im Rahmen
der beabsichtigten Planung.

Aufgrund der bisher intensiven Nutzung, vorhandener Vorbelastungen, der Nahe zur
Bundesstrale B 466 und des unmittelbaren Anschlusses an das bestehende Sied-
lungsgefiige, ist das Plangebiet verkehrstechnisch, stadtebaulich und naturschutzfach-
lich gut geeignet.

Die vorhandenen Strukturen ermdglichen eine effiziente Nutzung der Flache. Die erfor-
derliche AusgleichsmalRnahme kann im sidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs
erbracht werden.

Sinnvolle alternative Planungsvarianten konnten nicht ermittelt werden.

8.5.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Brand Std-West®, plant die Gemeinde Haundorf
am sudlichen Ortsrand von Brand ein allgemeines Wohngebiet. Der aktuelle Umwelt-
zustand des Plangebietes wurde auf Grundlage der bestehenden Nutzungen und
Strukturen bewertet.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen ergeben sich vor allem aus der Zunahme der
Versiegelung und der Uberpragung von Biotoptypen mit tberwiegend geringer 6kologi-
scher Bedeutung. Durch die festgesetzten PflanzmaRRnahmen (Pflanzgebote) wird so-
wohl der naturschutzfachliche Ausgleich erbracht, als auch eine landschaftsvertragli-
che Einbindung erreicht.

Der Ausgleichsbedarf belauft sich auf 10.481 Wertpunkte. Zur Deckung des Kompen-
sationsbedarfs wird auf der offentlichen Griunflache im Sudwesten des Geltungsbe-
reichs eine Streuobstwiese mit extensivem Unterwuchs angelegt (Ausgleichsmafnah-
me). Zur Eingrinung wird Gber Pflanzgebot C auf der offentlichen Grunflache entlang
der suidlichen Geltungsbereichsgrenze eine Obstbaumreihe festgesetzt. Zur Durchgri-
nung des Gebiets werden auRerdem Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken
(Pflanzgebot A) und eine kleine Parkanlage (Pflanzgebot B) festgesetzt.

Neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich wird tGiber die Pflanzmalinahmen auch ei-
ne gute Eingrinung des neuen Ortsrandes erreicht.

Artenschutzrechtlich kann unter Berlcksichtigung der beiden festgesetzten Vermei-
dungsmafnahmen das Auslosen von Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine weitere Vermeidungs-
mafinahme dient dem Schutz eines Waldameisennests. Die festgesetzten Pflanzungen
bieten kiinftig Lebensraum und Nahrungshabitat fir stérungsunempfindliche Tierarten
der Siedlungsrénder.

In nachfolgender Tabelle 3 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zu-
sammengefasst.
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Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Erheblichkeit der Auswirkungen
Schutzgut el Anlage- | Betriebs- Ergebnis

bedingt bedingt

Geologie/Boden gering mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Landschaftsbild/Erholung gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Kultur- und Sachguter gering gering gering gering
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9 Aufstellungsvermerk
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